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Exklusives Einfamilienhaus an sonniger
Hanglage mit vielen edlen Details
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Eckdaten

j&l Baujahr
= 2013

Grundstiickflache
437 m?

Gebaudevolumen
1'184 m3

Nettowohnflache
ca. 190 m?

Anzahl Zimmer
5.5

Anzahl Schlafzimmer
==

W Ve D R

Anzahl Badezimmer
2 + 1 Dusche

Kellerflache
ca.35m?

Parkplatze
1 Doppelgarage ca. 44 m?

Heizung
Luft / Wasser - Warmepumpe (2013)

Ubernahmetermin
nach Vereinbarung

Kaufpreis
auf Anfrage










Frick - Im Herzen des Aargaus

Willkommen in Frick, einer charmanten Gemeinde im malerischen oberen Fricktal, die
Ihnen eine perfekte Kombination aus landlichem Lebensstil und urbaner Annehmlich-
keiten bietet. Mit ihrer idealen Lage zwischen den Stadten Basel und Zirich ist Frick
nicht nur ein attraktiver Wohnort, sondern auch ein hervorragender Ausgangspunkt
fiir Pendler.

Lebensqualitat und Gemeinschaft

Frick zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus. Die freundliche und aufge-
schlossene Gemeinschaft ladt dazu ein, sich schnell heimisch zu fiihlen. Regelmassige
Veranstaltungen und Feste fordern den sozialen Zusammenhalt und bieten zahlreiche
Gelegenheiten, neue Bekanntschaften zu schliessen.

Bildung und Betreuung

Die Gemeinde legt grossen Wert auf Bildung. Familien profitieren von einem breiten
Angebot an Schulen, darunter Kindergarten sowie Primar- und Sekundarschulen. Die
gute Erreichbarkeit von weiterflihrenden Schulen in der Umgebung sorgt dafiir, dass
Ihre Kinder bestens betreut werden.

Freizeitmdoglichkeiten

Naturfreunde kommen in Frick voll auf ihre Kosten. Die umliegende Landschaft bietet
zahlreiche Wander- und Radwege, die zu Erkundungstouren einladen. Sportvereine
und Freizeitaktivitaten sorgen dafiir, dass fiir jeden etwas dabei ist — sei es im Bereich
Sport, Kultur oder Geselligkeit.

Infrastruktur

Frick verfiigt Giber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglich-
keiten, Restaurants und Dienstleistungen direkt vor Ort. Die Anbindung an den 6ffent-
lichen Verkehr ist optimal; die S-Bahn bringt Sie schnell nach Basel oder Zlrich. Zudem
sind wichtige Verkehrsachsen in unmittelbarer Nahe.

Fazit

Frick ist der ideale Ort fiir alle, die das Leben in einer lebendigen Gemeinde schatzen
und gleichzeitig die Vorzlige der Natur geniessen moéchten. Ob als Familie oder als Ein-
zelperson — hier finden Sie das perfekte Zuhause!

Der Steuerfuss betragt in Frick attraktive 102%, welcher somit leicht unter dem kanto-
nalen Durchschnitt liegt.

Ziel Distanz Auto ov
Dorfzentrum 1.1 km 3 Min. -
Primarschule 1.4 km 4 Min. -
Kindergarten 0.2 km 1 Min. -
Bahnhof 1.4 km 4 Min. -
Aarau 18.0 km 23 Min. 31 Min.
Olten 30.0 km 41 Min. 42 Min.

Basel 42.0 km 39 Min. 27 Min.







Einziehen und wohlfiihlen

Dieses freistehende Einfamilienhaus begeistert mit seiner hochwertigen Ausstattung,
lichtdurchfluteten Raumen und einem modernen, nachhaltigen Energiekonzept. In
einem einwandfreien top Zustand prasentiert sich das Haus als sofort bezugsbereit,
ohne jeglichen Renovationsbedarf.

Beim Betreten der Immobilie fallt sofort die durchdachte Architektur auf, die ein helles
und einladendes Ambiente schafft. Dank des idealen Sonnenverlaufs wird jeder Raum
mit reichlich Tageslicht durchflutet, was eine besonders freundliche Wohnatmosphare
erzeugt. Die hochwertige Ausstattung zieht sich durch das gesamte Haus und sorgt fiir
hochsten Wohnkomfort. In der offenen Kiiche erwarten Sie exklusive Miele-Kiichen-
gerate, die sowohl Hobbykdche als auch Profis begeistern werden.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Solaranlage aus dem Jahr 2022, die mit einer
Leistung von 12.15 kW einen nachhaltigen und energieeffizienten Lebensstil ermog-
licht. Erganzt wird das zukunftsorientierte Konzept durch eine Ladestation fiir Elektro-
fahrzeuge, die bequem in der grosszligigen Doppelgarage integriert ist. Diese bietet
nicht nur Platz flir zwei Fahrzeuge, sondern auch ausreichend Stauraum fiir Fahrrader,
Werkzeuge oder Sportausriistung.

Das Haus Uberzeugt mit seinen 5.5 Zimmer und einer grossziigigen Wohnflache von
190 m?, die sich durch eine durchdachte Raumaufteilung auszeichnet. Das separate
Ankleidezimmer sorgt fiir ein zusatzliches Plus an Komfort und schafft eine elegante
Losung flr eine stilvolle Aufbewahrung.

Abgerundet wird dieses aussergewohnliche Zuhause durch einen gepflegten Aussen-
bereich mit einer sonnigen Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien einladt.
Dank der ruhigen und sonnigen Hanglage geniessen Sie hier eine einmalige Wohnqua-
litat, die sich durch Helligkeit, Komfort und Nachhaltigkeit auszeichnet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Zuhause begeistern.

Highlights:

+ Traumhafte Weitsicht

- Ladestation fiir E-Autos

- Hochwertige Materialien

- Separates Ankleidezimmer

- Top Zustand - kein Renovationsbhedarf

- Grosszligige Doppelgarage mit viel Platz

- Viel Tageslicht dank idealem Sonnenverlauf

- Neue Solaranlage (2022) mit 12.15 kW Leistung
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Wasch- und Technikraum
14.86 m?

Doppelgarage
44.67 m?

Zimmer 2
12.72 m?

Zimmer 1
13.26 m?

Untergeschoss

Rechtlicher Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen verfasst und ohne Gewdhr. Die Richtigkeit basiert ausschliesslich auf den vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellten
Informationen. Prime Selection Hunziker ibernimmt keine Gewéhrleistung (weder ausdricklich noch stillschweigend) fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Angaben.




Badezimmer
Schlafzimmer 3 11.76 m?

16.04 m?

Ankleide
Balkon II B
25.56 m? °-8m I
Wohnbereich /Kiiche / Korridor ‘ Korrid =
Oorriaor
63.98 m? )
8.41 m
Schlafzimmer 2
16.21 m?
Schlafzimmer 1
15.77 m?
Erdgeschoss Obergeschoss
Rechtlicher Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen verfasst und ohne Gewahr. Die Richtigkeit basiert ausschliesslich auf den vom Auftraggeber zur Verfliigung gestellten Rechtlicher Hinweis: Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen verfasst und ohne Gewahr. Die Richtigkeit basiert ausschliesslich auf den vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellten

Informationen. Prime Selection Hunziker Gibernimmt keine Gewéhrleistung (weder ausdricklich noch stillschweigend) fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Informationen. Prime Selection Hunziker Glbernimmt keine Gewahrleistung (weder ausdriicklich noch stillschweigend) fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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